CONVOCATORIA

Albufeira, 03 de Margo de 2017

Assunto: Convocatéria para a Assembleia Geral dos Titulares de DRHP do Luna
Hotel da Oura (anteriormente denominado Ourahotel).

Exm® (*) Senhor (%)

Nos termos do n°: 3 do art.34°. do Decreto-lei n°: 37/2011 de 10 de Margo, vimos pela presente
convocar V.Exa., para Assembleia Geral dos Titulares de Direito Real de Habita¢do Periddica
do Luna Hotel da Oura (anteriormente denominado Aparthotel “Ourahotel”), que se ir realizar
no préximo dia 06 de Abril de 2017 pelas 14H30 no referido empreendimento.

1. Prestagio de informacées e esclarecimentos;

2. Eleigio do Presidente da Assembleia Geral para o biénio 2017/2018;

3. Apreciagio do programa de administracfio e conservacio do empreendimento e
fundo de reserva.

4. Eleicio do Revisor Oficial de contas ou empresa de auditoria que apreciard o
relatério de gestdo e as contas de DRHP;

5. Aprovagio da prestacio periddica a pagar para o exercicio de 2017 dos DRHP no
Luna Hotel da Oura;

6. Outros assuntos de interesse;

Segue em anexo o programa de administra¢io e conservagdo do empreendimento “ Luna Hotel
da Oura”, sendo que toda a documentagZo e informagéo complementar estard disponivel para
consulta a partir das 13H00 no dia da Assembleia.

Sem outro assunto de momento, agradecemos a presenca de todos e subscrevemo-nos
apresentando os nossos melhores cumprimentos.

De V. Ex%s
Atentamente

(BA Administraco

A\

Anexo: Programa de Administracio e Gestio.

Gestdo Departamento DRHP — Luna Hotel da Oura

Rua Dunfermline, Areias de S.Jodo - 8200 ALBUFEIRA
Telefone n®: 289 580 834 — Fax: 289 541 709
Ges.oura@lunahoteis.com



PROGRAMA DE ADMINISTRACAO E CONSERVACAO
LUNA HOTEL DA OURA

A unidade foi objecto de trabalhos de remodelagdo e manutencdo profunda
durante o ano de 2016, com vista a minimizar os efeitos do desgaste
temporal e de implementar os servicos necessdrios ao funcionamento do
empreendimento. Apds ter sido recuperada a classificacdo de 4 Estrelas, é
imprescindivel procedermos a atualizagdo e adaptagdo do empreendimento
aos requisitos legais em vigor e aos padrdes de qualidade que se exige de
uma unidade como o Luna Hotel da Oura. Este Programa de Administracdo e
Conservagdo considera apenas tdpicos bdsicos, porque é fundamental a
elaboragdo de um programa de remodelagdo e recuperacdo a implementar
ao longo dos préximos 5 (cinco) anos, cuja decisdo ndo depende da normal
gestdo de operagdo. De qualquer modo, os aspectos mais vulnerdveis
deverdo ser privilegiados o quanto antes, porque a sua situagdo acarreta
consequéncias.

ADMINISTRACAO E CONSERVACAO - tépicos gerais *:

1 - MEDIDAS DE AUTOPROTECAO

Foi realizada uma inspegdo no inicio do ano, resultante da nova classificagdo,
sendo necessdrio atualizar as medidas de auto-protegdo, assim como o
sistema de defegdo de incéndio do empreendimento e implementar as
medidas legais em vigor, com vista a dar cumprimento ao exigido pela ANPC.

2 - SISTEMA ELECTRICO

Tém sido levadas a cabo auditorias inspetivas por parte da DGE, verificou-
se que o sistema elétrico instalado no empreendimento, por estar
desatualizado e ndo ter sido devidamente corrigido ao longo dos anos, este
carece de ser revisto e de serem introduzidos equipamentos que,
salvaguardem a seguranca da instalagdo elétrica do empreendimento de
acordo com a legislagéo atual.
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3 - SISTEMA DE ESGOTOS

Relativamente ao sistema de escoamento de dguas e esgotos, pelo facto
deste estar interligado ao sistema de esgotos do empreendimento Ourabay,
deverdo ser tomadas as providencias e trabalhos necessdrios para a
autonomizagdo do sistema de esgotos do Luna Hotel da Oura, evitando que

este passe pelo sistema de escoamento do outro empreendimento.

4 - IMPERMEABILIZACAOQ

Devido a vdrias zonas interiores do empreendimento, que estavam a
danificar a estrutura do edificio, deverd proceder-se & impermeabilizacéo
da zona dos terracos/telhados superiores, por forma a evitar a
deterioracdo de toda a zona superior e interior do empreendimento, que
estavam a afectar os restantes pisos inferiores, por falta de manutencdo
preventiva.

5 - PISCINA EXTERIOR

Com vista a poder haver a fruigdo da piscina exterior, foi celebrado um
acordo com o empreendimento Ourabay que, mediante o pagamento anual de
uma prestagdo, permite a utilizagdo daquele espago por parte dos titulares
de DRHP do Luna Hotel da Oura. Neste sentido, consideramos ser de
extrema relevancia construir uma piscina que seja auténoma e complemente
os servigos de oferta do empreendimento.

6 - SISTEMA DE AQUECIMENTO

Todo o sistema de aquecimento de dguas é efectuado através de um
depdsito de gasdleo, localizado na zona traseira do empreendimento, sendo
o sistema actual insuficiente para o abastecimento completo do
empreendimento, pelo que o mesmo deverd ser revisto e substituido por
caldeiras abastecidas a gds natural, reduzindo desta forma os riscos de
perigo, os custos de combustivel e tornando por sua vez o sistema de
aquecimento mais eficiente.

/- MELHORAMENTOS

Apesar de jd terem sido realizados alguns melhoramentos no decorrer do
ano fransato, a Unidade ainda estd desatualizada para os pardmetros
exigidos, o que desvaloriza o seu potencial perante a restante concorréncia,
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pelo que, consideramos importante que sejam realizados alguns trabalhos
relevantes para a imagem, conforto e valorizacdo do empreendimento, como:

a) Intervencdes técnicas

- Renovar o sistema de video vigilancia
- Actualizar o sistema de TV's
- Implementagdo de medidas de seguranca nas Varandas

b) Equipamentos

- Substitui¢do de banheiras
- Substituigdo de eletrodomésticos

c) Revestimentos

- Substituicdo de alcatifas

- Restauragdo de pinturas (todos os apartamentos)
- Recuperagdo dos tectos das casas de banho

- Impermeabilizagéo dos terracos e telhado

d) Diversos

- Complementagdo do sistema de video vigilancia

- Implementagdo zona de SPA e de estética.

- Substituigdo do depésito de combustivel

3 - CONCLUSAO

A recuperaglo da classificacdo de 4 estrelas ird valorar o empreendimento,
sendo fundamental realizar os investimentos necessdrios para a sua
modernizagdo e recuperacdo, de modo a evidenciar o seu potencial e ir qo
encontro das expectativas dos titulares que vém fruir das suas semanas.
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E igualmente de extrema relevancia e imperativo darmos cumprimento das
exigéncias legais requeridas, quer pelo Turismo de Portugal como pelos
restantes organismos oficiais para os empreendimentos com a classificagdo
de 4 Estrelas. Sendo assim, é imprescindivel a colaboracdo e envolvimento
de todos os titulares, para que os investimentos a realizar sejam cumpridos,
com vista a uma maior eficiéncia da gestdo e administracdo do
empreendimento.

Albufeira, 3 de mar¢o de 2017

A Administracdo
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